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ORGRET no -74 du 80 Juillet 7884 
poFtant appllaatlon de I1arttole 8 de la fol nm 64-48 du 

17 Juln 1964 mlatlve au domalne national, autarleanf 
t l L m  traniltolm, Iplmmatrloulatlon au nom Uss owupanb 
ayant réalld uns mlse en veleur B oaraotbra permanent. 

VU la Constitution, et notaiiiment iea etticles %1 et 69; 
VU la loi no 64-48 du 1 7  juin 1961 relative au domaine nationa1; 
Vu le décret dii 211 jiilllet !932 réorganisant le r&gtme de In 

propriete toncIPrc; . . 
. Li cour S U ~ P L ' L I I C  entendue. 

CHAPITRE PREMIER 
COS~ITIOSS nc YI&E EN VALEUR APP~~CAPLSS DAXS te8 ~ N C S  

URBAISES 

Section preniitre 
Terrains d bAtir 

Articlc premier. - Sont consid6rCs coinnie terrains h 
IiAtir pour l'application dc In prCsente section les turrains 
situ& dnns lcs zoncs urbaines définies par I'article 5 dc In 
Ioi relative aii doiiiainc qntional nutres que les terrains h 
vocation agricole. 

1' Lcs terraiiis s i t d s  dnns Ics zones rfsidentiellcs, corn- 
nierciales, mixtes, indiistrielles OU d'eutenslon prfvlies par 
un plnn d'urbnnisme; 

2' Lcs terrains situés dans un centre loti; 
3' Les terrains situes dans les zones d'extension imm& 

diate dei centres lotis, telles que ces zones seront definies 
par arrStBs du ministre charge de l'urbanisme. 

Art. 2, - Pour les terrnins visés h l'article prtddent, la 
mise en valeur prévue h laartide 8 de ln  loi rkit8e doit 
conaster exclusivement en eonslructims corn &ternent ter- 
inin6es. Sour rhserve dm dispositions de l'art&e 3 d-apr(i 
ces constriictions -doivent pr6senter les criractlriirhques 
ininimn suivantes ; 
- Maison ou bstiment construit sur un terrai0 d'au 

nioins 160 mPtres carrés, en bon état d'entretien, de cons- 
iruction durable, comportant une Etanchtiti et une flnition 
satisfaisantes, orïrant un confort minimuin et dcs installa- 
tions sanitaires sommaires. 

Art. 3. - Dans les zoncs oit un rE lemcnt de construction 
est ap Ucabie. Icr eonstrucUons \isfes L Ti~%ic\e piWdent 
doivenf C ~ F C  contoriries A ce régleinent. 

Toute demande de constat de iiiise en valeur d'un terrain 
situé dntis ces zones doit Ctre :ip u Lc de l'autorisation dc 
construii-e et du ccrtificnt d.hnbit&iXté ou de conformitd. 

Pour les constructions anciennes, anterieures 2t Io mise cn 
vigueur du rcglerncnt visé nu prcniier aliéna du prdsent arti- 
cle, ou cn cas d'impossibilit& pour lc rc uérnnt de produire 
les documents cxiyts par Ipnlin&a prfcd!erit. la commission 
de constat pciit. avant de statuer, demander I'avis des ser- 
cices chargCs de la délivrance des autorisaîtons de cons- 
truire. 

Art. 4. - ],a superficie dc terrain consider&e comme mise 
en valeur est au plus Pgale B quatre fois la superficie bâlie 
mesurée nu niveau du  sol nugmentbe, Ic ca9 bhbant, de celle 
des étnges, iiieuurde au niiyeau des lanchers. Cette su er- 
ficie est ortee h 150 métres carres #ans le cas oh le caycul 
iiboutiral é uiie surtace infhrieure. 

Ces dis ositions ne sont applicables que dnns les limites 
de 1ü surrace effectivenient occupée. 

Art. 5 .  -- Les difipositions excepY\onnetles &e YaPIicIt b 
ci-aprCs sont appliquées lorsque le terrain est entour4 d'une 
cldture propre consistant en un mur, barriére grillage ou 
hnic dense, conforinp, le cm Pchéant, au rkglemant de cons- 
truction ct qu'il est aménagé e t  entretenu. 

AI?. 8, - Si le terrain remplissant les conditions fixtes 
h l'article prdcbdcnt a une superficie inferieurc ou égale h 
1.000 niétres carrés, la mise en valeiir est-consldérte comme 
rénlisée en totalite, poiirvu ~ ' 1 1  supporte iine construction 
ayant les caractéristiques niinima énumérées 21 l'article 2. 
SI le dit kerrain a une superRcie supérieure b 1.000 rnbires 

carrés, les rbgles gfinérntcs restent applicables,. mais la 
superficie considérée commc mise en valeur eut étre 
rrtajorie de 50 % sani poiiuolr toutefois erefder %.O00 ni&- 
tres carres. 
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Sectioii II  
Terrains d vocation a~ricolc  

Art. 7 ,  - I'r,iir fcs terrains h vocntion agricole sittiés d& 
Ics Z O ~ ~ C J  iirhniiica, les conditions dc mise cn valeur pr6ues 
par l'nrticlc 3 de la loi prdcitée sont cellcs flxios par Io clia- 
pitre 2 ci-nprbs. 

CHAPITRE II 
CO.\'DITIDSS DE MISE EH VALEUR A P P L I C A B L ~  DANS LES ZONES 

AUTRES QUE LRS ZONES URBAINES 

Art, 8. - Pour Ies terrains situts en dehors dcr roncs 
dcili i ier+ I'nrticre da Ia t t l Q - ~ ~  du 

relative ait domaine nntronal, Pa mise en vaIeur 
l'nrticlc 3 de lu nidnic loi doit consister en cons- 

nniénngements, en Imtations ou en cttltt~rts 
percnnm ou I assiette pemmene.  

 AT^. 9, - h s  constructions doivent thenter les caracth- 
riskiqucs n i i i n a  indlquths I liarticla dci-dwus. 

La superficie considérte comme mise en valeur est 
h six fois la supcrActe bâtie rnesnh au niveau du sol# aug- 
menthe le cas échéant, de celle des Wages m m &  au niveau 
des planchers. 
Ad. 5. - Les terrains cultives ou plantés doivent for- 

mer un etmemide b m o g b e  réguii8rement tntreienu eom- 
portant les amCnagements néEessalrea pus obtmh tin m a -  
dement élevé et soutenu., 

So,is di, dernier du prdsent 
nrticlc, r6pondcnt h cette definition : - Les terrains ayant fait l'objet d'amknagemenls d'in- 
frastructiires importants, faisant partte d'une ex Ioitation 
ngricok mti6rmient mdernisbe camportant 1e.s &i!mcntî 
amsi qiie le cheptel mort el vif nécessaires B l'obtention d'un 
rendcinent particulifirement &v&; - L~~ jardins ronatituant des dépendances des habita- 
tions susceptibles d'étrc immatricu1i.e~; - Les plnntntions de b.uianicrs et d'manas, comportant 
seton I c  c:is, un systhiiie d'irrigation, de drainnp ou de pro- 
tcction; - Lcs plantations d'arbres fruitiers. 

Pour churune de ces plantations et cultures, les densités 
uu crinditions ininiiiiri ainsi que In superficie considérk 
comme misc en valeur, sont Axbcs par le tabtcau ci-npr*~': 
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CHAPITRE III 

CONSTAT DE MISE EN VALEU% 

Arta 12. - La deman& de consint de mise cn vnlcur cit 
Et"diec par cOmnilssiOn c0in~oa8c suit : 
- Lo rdfet ou dans la ré on dit Cap-Vert, le gouver. 

neiir, oit kur repr(seolrnt, prfididrnt; 
-‘ La m i r e  Wu h Dakar l e  rk~idenk dn C O ~ S ~  muni- 

cipsl) ou aon représentant si terrain est situ& sur le 
territoire d'une communs; 
- Un représentant de l'assembldc rbgionnlc si 1~ terrain 

est situe cn dehors rommune; 
- Un mpr8sentant des serdcee locaux du ministére de 

i'econoniie rude ;  
-Un représentant des services locaux des travaux publics; 
- Un re~reseflmk du @- des d~maineg- 

Art. 13. - Si la commiasIon conclnt au rejet de la 
demande de mnstat de mise en valeur, ~e rejet est imm& 
diatement noti5& au requérant par le président de la corn- 
mission. 

Si Savis de l a  commissi~n est favorable, le: pdsident tram- 
met au ministre des finmces te rapprt pdvu B i'arlicle sui- 
vant. 

Art. 14. - U rapport de Ia commission doit contenir, 
mtre las Btémenfs indis eusahles au calcul de la surface 
comme mise ui nJem a g s  prapyitions de i rommi i i io i  : 

Pour les construclions : 
a) Une descfiption des caractéristiques gknérdes; 
4 L'indication de Ii valeur approxinutire actuelle. 

Pour l e i  cuIturts : 
a)  TOUS les él8ments ayant permis d e  décider ue le ter- 

iuin a fait ou non, I'ohjjct depuis plusieurs rrnnks $une niiso 
en r'gultere; 
6) Le nombre de pcrsonnes piirticipsiit habituclIement 

h l'exploitation CD distinguant : - Les membres de la'fsmillc; 
- Le personnel salariz pmmanent ou temporaire. 
q La nature et Pimportance du chepkcl, vif ou mort, 

g ~'exaloitation. 

- Cultures de jar- 
din ........... . 

- Bananiers . . , , , 

- Ananas . . .. ,:.w 

- Arbres fruitierS. 

1 f O i s la surface 
plantee ou culti- 
vPe a v e c  maxi- 
mum de cent hec- 
tares. 

- A u t r c s pianb- 
tions et cullurea 
répnn(1ant n u 
conditions cle I'a- 
llnéa 2 

A T ~ .  11. - Lorsque le terrain cet  entour4 d'une cldiurc 
ct que In iiiise cn valcirr consistc prlncipnlcment en consti~ir- 
tiuti, il est fait npplicntioii, pour IC CnIcul de la superficie 
iiiisc en vnlcizr, des dispositioiis de' I'nrtiele O ci-dessus. 

ortant au moi& 
00 aieds h IJhec- I I 

1.500 pieds I'hec 
tare avec sMace 
minimum de 0 ha 
35. 

15.000 pieds II i'hec- 
tare avec surface 
minima de O ha. 

. 25. 
PIantafion sains et 

entretenue c om- 

tare. 

l 
Il doit kgdemeat indiquer, en vile de sa mention au livre 

foncier, Ia videur globale de I'irnmeubIe. 

Une fois la surface 
cnltiv4e, avec ma- 
ximum de 1000 m2 

2 fois la surface cul- 
tlvde. 

2 fois la surface cul- 
tivée. 

I f 0 i 8 la surface 
plantka. 

Art. 15. - Si le calcul théorique de IR mise en valeur r h -  
lis&? aboutit B la erdatioa de parceues inatilisnbIe3 ou si, 
pour les terrains clos, i'application des règles rC&entes ne 
permet > de mnapYa ha limites TnBtkJL- pm ~i 
clature gcommisslon est corn tente pour roposer l'=si- 
p i o n  so tarain du rrqdnin P" de telles lin& qu*ells Juge 
lultables soit en majorant dans la limite de 30 5%. soit en 

r duisant dans la roportion n4eessaire. 1a superficie rbul- 
tant du enlcul c&lu6 en application du prPseat décret. 

CHAPITRE IV 
DEMASDE DE CONSTAT DE MISE EN VAWUP - D!&CISION 

ne L'AUTOBITÉ ADMISISTHATIYE 

Art. 10. - Toutmccu nnt desireu: de bdndflcier des dis- 
positions du d e n ~ i h e  &néa de l'article 3 de la loi n" likqtl 
du 17 uin 1964, doit, dans un délai de six mois h m p t e r  
de la date da publication du prhcnt d4ant. raire m a d a t e r  
qu'il remplit les couditioas requises et formulm, h C C ~  effet, 
iine dcmandc sur papier libre faisant connnltre : 

1' Ses pr4norns. nom, pofcssion ou aeii\.Itb et  ndresse; 
2' Ln description coniplétc de I'imiiieuble (situation ou 

consistnnce et supeiiici~ npproxiinative; le  cm kchérint, 
nuniéro dc la pmel le  ou du lot) ; 

3' Ld datc h Inquelle i'occulinticin fi conirnencP et Ica  
conditions de cette occiipntion. 
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La dcmnnde accolupagnde J'iin plan croqiiis dc I'lmnicuhle 

ct our les tcrrains situfs en dehors des zoncs urliniiics, d'un 
extai t  dc le cartc de la rd on faisnnt nppnraitrc an situn- % tien. cst dé osde dans les urenux du prélct ou, dnns la 
n&(ion du 8ap-vert. du go~~Yernror, qui npdi  B V O ~ P  vfrlRe 
quelle est Qtnblie cn conformith des dis osilions cl-dessus 
ct s'étrc assur& que le torrnin qui en faiflbobjet înit partie 
du doinninc national et n'est pns situe dans une zone classte, 
fait procédcr A l'instruction dc ln demande. 

11 est délivrd r&c&pissP de la deniande. 

Art. 17. - L'cnsemblc dcs demandes d'immnfriculation 
rfsciitdcs dnns le &lai pour un memc secteur homoghnz 

Font l'objet d'une instruction coniniunc. Ln commission peut 
proposer, dans les zonesurboincs que i'immatriculation soit 
auliordoniiCc A 1'amCiingemeiit foncier du secteur dans Ics 
condilions prbvues par ln législation sur l'urbanisine. 

Art. 18. - Le constat de misc en valeur est prononce 
pnr dbcrct, ce décret prdcise Ies limitcs ct la superficie dcs 
crrains dont jïrninatricul8tion peut Btrc requise. 

Cc ddcrct sera puhlid au Joiirnnl of/iciei et notiaC 
cliaque inthes& 

Art. 10. - Les bfnéficinircs des dCcrets prbws h I'artlclc 
prdcédent doivent. sous peine de dectiéance, deposer h la 
conriwvation foncihre coiiip8tcntc. dans le dElai de deux ans 
Zt compter de In date de notincntion du dkret prdvu i u  
ni&ma articlp, un dossier de demandc d'inirnatricu1ation &tu- 
bli conform8uicnt aux dispositions du décrct du 26 juil- 
lei 1932. 
.- Art. 20. - Le iiiinistre du plnn et du dt!veloppement, le 
ministre des finnnces, le iniiiistre de I'économis rurale et le 
ministre des travaux ublics, de l'habitat, de l'urbanisme et 
des Lrnnsports, sont c!ar@s, chacun cn tx ui le concerne, 
dc l*ex8çulion du pdscnt dkret. qui sera pu$li& au Journnl 
officicl. 

Fn1t.h Dakar, le 30 j i i i l lct 1964. 

L~OPOLD SBDAR SEXGHOR. 


